BAU- & AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ECKDATEN

Auf den Grundsticken Nr. 738/4 und 738/9 in Aldrans entstehen die Hauser Ranserfeld 9 mit
5 Wohnungen und 9a mit 5 Wohnungen. Beide Wohnh&user sind unterkellert und gliedern
sich in vier Etagen. In der gemeinsamen Tiefgarage befinden sich die Stellplatze sowie die
Kellerraumlichkeiten.

Die Wohnungen verfiigen tber flexibel gestaltbare Grundrisse. Jede Wohnung verflgt ent-
weder Uber einen Garten oder Uber eine groRe Terrasse sowie Uber ein Kellerabteil. Im
Vorfahrtsbereich befinden sich Besucherparkplatze.

ALLGEMEIN

Die einzelnen Wohnungen entsprechen auch in ihrer Raumaufteilung héchsten technolo-
gischen Anspriichen modernen Wohnens. Auf optimale Schall- und Warmedammung und
die Verwendung qualitativ hochwertiger Baustoffe, die den aktuellen baubiologischen Er-
kenntnissen entsprechen, wird besonderer Wert gelegt Samtliche Bauteile entsprechen sta-
tischen Erfordernissen, den geltenden O-Normen, der Tiroler Bauordnung.

Ver- und Entsorgung: Gas Strom, Wasser, Kanal Mull, Anschlussméglichkeit fir Telefon,
Fernsehen.

ROHBAU

Fundamente

(Stahl-)Beton (statisch erforderlich)

AuBenwiénde

Warmegedammter und schallgeschitzter Stahlbeton

Wohnungstrennwénde

Warmegedammter und schallgeschitzter Stahlbeton bzw. Hochlochziegelmauerwerk mit
einseitiger Vorsatzschale bzw. Trockenbau-Wohnungstrennwand.

Innenwénde

Nichttragende Zwischenwande aus Gipskartonstanderwanden, zweilagig beplankt mit innen
liegender Isolierung

Geschossdecken

Warmegedammte und schallgeschiitzte Massivdecken in Stahlbeton

Dachkonstruktion

Holz- bzw. Stahlbetonwarmdach nach statischen Erfordernissen mit Schieferpappende-
ckung

Stiege

Schalltechnisch isolierter Stahlbeton in Sichtbetonqualitat bzw. gespachtelt.
Stiegenhausverkleidung in Holz.

Balkone

Thermisch getrennte Stahlbetonkonstruktion, Balkonbriistung verputzt mit Abdeckung bzw.
Glasbristung

Sonstige Bauteile

Saulen, Trager, Unterziige etc. in Stahl(beton) geman statischen Erfordernissen

AUSBAU

Fassade

Warmegedammte, schallgeschitzte Vollwarmeschutzfassade verputzt weild im Erd-, Ober-
und Dachgeschoss mit integrierten Holzlamellen.

Wand- und Deckenverkleidungen

Wohnungsinnenwande: Maschinen-Einlagenputz auf Kalk/Gips oder Kalk/Zement Basis.
Gespachtelte Gipskartonverkleidungen bzw. Vorsatzschalen
Wohnungsdeckenuntersichten: Maschinen-Einlagenputz auf Kalk/Gips oder Kalk/Zement
Basis.

EuBbéden

Garagengeschol3: GuRasphalt oder Giesharzboden

Abstellplatze: Asphalt

Stiegenanlagen: Feinsteinzeug

Wohnungen: Schwimmender Zementestrich mit Trittschallddmmung und Warmedamm-
schichten

Keller: Oldichte Versiegelung

GEBAUDETECHNIK

Sanitére

Wasserzuleitung in gepressten Kupfer- bzw. gepriften Kunststoffrohren
Abflussleitungen in schwerer PVC-/Gussrohrausfiihrung
Kaltwasser-Verbrauchserfassung Uber eigene Zahlgerate

Heizung und Warmwasserversorgung

Heizung und Warmwasseraufbereitung tiber Gaszentralheizung mit Brennwertgerat
Verbrauchserfassung pro Einheit mittels Warmemengenzahler

Beheizung mittels FuRbodenheizung

Liftung

Entluftung der innenliegenden Bader und WCs (eigener Schalter) mechanisch Uber Dach
oder AuRenwand. Dunstabzugshauben der Kichen Uber Dacl

Kichenbeliftung: Der Einbau einer Rickstauklappe durch den Eigentiimer (zB durch K-
chenfirma) wird empfohlen

Elektro .

Unterverteiler mit Sicherungen und Uberspannungsschutzmodulen in den Wohnungen
Zahlerplatze im Hauptverteiler (GaragengeschoR})

AUSSTATTUNG

Wohnungseingangstiiren

Vollbautirblatter, Beschlage und Turdriicker in Edelstahl; SchlieBanlage mit Dreifach-Ver-
riegelung

(Zylinderschloss), Turspion, Namensschild

Innentiiren

Holztlrblatter weild beschichtet; Holzumfassungszargen weify beschichtet;

Beschlage und Turdriicker in Edelstahl;

Buntbartschlussel bei den Zimmertlren, WC-Beschlag bei den WC- und Badtiiren
Eenster und AuBentiiren

Fenster und Fenstertiiren: Kunststofffenster mit Isolierverglasung gemaR Heizwarmebe-
darfsberechnung; Beschlage in Edelstahl

Fensterinnenbanke: Kunststoff weil3 beschichtet (wo vorhanden)

AulRenfensterbanke: verzinktes Color-Blech (wo vorhanden)

Balkon- und Terrassentiiren sowie Fixelementkonstruktionen aus Kunststoff, mit 3-Scheiben-
Isolierverglasung geman Heizwarmebedarfsberechnung; Beschlage in Edelstahl
Sonnenschutz

Aufen fest montierter Sonnenschutz.

Wand- und Bodenbelédge

Schlaf-/Wohnraume, Kiiche, Abstellraum: Parkett

Windfang: Granit

Bad und WC: Bodenfliesen, Wande raumhoch verfliest, Decken Feinputz

Terrassen: Holzrost

Terrassengelénder

Betonbrlistung weil} gestrichen oder Glasgeléander

Malerarbeiten

Wande und Decken in den Wohnrdaumen: Dispersionsfarbe

deckend weil}

Elektroinstallation

Vorraum: 1 Deckenlichtauslass, 1 Reinigungssteckdose, 1 Telefonanschluss inkl. Steckdo-
se,

Gang: 2 Deckenlichtauslasse, 1 Reinigungssteckdose, 1 Telefonanschluss inkl. Steckdose,
Wohnzimmer: Decken- und Wandlichtauslasse entsprechend Einrichtungsvorschlag des
Architekten getrennt schaltbar, 5 Steckdosen, 1 Antennenanschlussdose, je nach Bedarf
Schalter fiir Jalousien

Schlaf- und Kinderzimmer: je 1 Deckenlichtauslass geschaltet bei Tiire und Bett, 3 Steckdo-
sen, 1 Antennenanschlussdose, je nach Bedarf Schalter fiir Jalousien

Kiiche: 1 Decken- und 1 Wandlichtauslass getrennt schaltbar, 1 Anschluss fir E-Herd,
je 1 Steckdose fir: Dunstabzug, Geschirrspuler, Kiihlschrank, sowie 3 Arbeitssteckdosen, je
nach Bedarf Schalter fiir Jalousien

Abstellraum: 1 Deckenlichtauslass geschaltet, 1Steckdose, wo vorgesehen 1 Steckdose flr
Waschmaschine

Bad: 1 Decken- und 1 Wandlichtauslass getrennt schaltbar, 2 Steckdosen bei Waschtisch,
wenn im Bad vorgesehen 1 Steckdose fiir Waschmaschine, je nach Bedarf Schalter fir Ja-
lousien

WC - falls getrennt vom Bad: 1 Deckenlichtauslass geschaltet, 1 Schaltstelle fir Abluftventi-
lator mit Nachlaufrelais (nur bei innen liegendem WC)

Terrasse: 1 Wandlichtauslass geschalten vom innen liegendem Wohnraum,1 Deckenlicht-
auslass, 2 Steckdosen

Kellerabteil: 1 Kellerleuchte, 1 Steckdosen-/Schalterkombination.



Stiegenhaus und Laubengang: Lichttaster mit Orientierungsbeleuchtung und/oder Bewe-
gungsmelder, Decken/Wandleuchten in ausreichender Anzahl, Fluchtwegbeleuchtung wie
vorgeschrieben, Ddmmerungs- bzw. Zeitschaltung

Tiefgarage: Lichtleisten mit Schutzrohr gesteuert tiber Schalter und Bewegungsmelder, Not-
beleuchtung laut Erfordernis

10 zusatzliche Steckdosen werden nach Kundenwunsch installiert

Sanitdreinrichtung

Fir alle Armaturen werden Hans Grohe — Serie Axor UNO als Standard verwendet

Fir die Sanitédrgegenstande werden Laufen Keramik als Standard verwendet

Bad: Kunststoff Einbauwanne (160x80) und Kunststoff Duschtasse 80x80 (inkl. Duschwand)
mit Ab- und Uberlaufgarnitur mit Unterputzarmaturen, sowie energiesparenden, exklusiven
Einhandhebelmischern, Duschkopf mit Stange, Waschtisch aus Kristallporzellan mit exklusi-
vem Einhandhebelmischer, wenn gewiinscht Anschlussmdglichkeit fiir eine Waschmaschi-
ne.

WC falls getrennt: Hangeklosettanlage mit eingebautem Spilkasten sowie Handwaschbe-
cken. Im Bad und WC sind keine sonstigen Einrichtungsgegenstande enthalten.

Kuche: Wasseranschllsse fir Zu- und Abfluss, wandbiindig verpfropft, Anschluss fiir Ge-
schirrspuler gerichtet

Bei sémtlichen Wohnungen ist ein frostsicherer Gartenwasseranschluss vorgesehen

GEMEINSCHAFTSANLAGE

Eahrrader

Fir Fahrrader wird ein Bereich im Vorfahrtsbereich als Allgemeinflache zur Verfligung ge-
stellt.

Miillraum

Eigener Bereich im Kellergeschof3, Tonnen sind nach Vorschreibung der Gemeinde durch
den Hausverwalter fiir die Hausgemeinschaft anzuschaffen.

Briefkasten

Im Eingangsbereich des Stiegenhauses

SchlieRanlage

Codierte Sicherheits-SchlieBanlage mit Profilzylinder; Wohnungseingangstiire, Kellertlre,
Briefkasten und Kellerabteil

Samtliche Allgemeinrdume sind mit dem Wohnungsschlissel schlieRbar

Torsprechanlage

Vor der Eingangstire, Torsprechstellen mit Turéffnertaste in jedem Wohnungseingang
AuBenanlagen

Private Garten werden wo notwendig eingezaunt, mit Rasen begriint und eine Hecke ge-
pflanzt, allgemeine Grinflachen werden mit Rasen begriint

SONDERWUNSCHE

Individuelle Anderungswiinsche kénnen im Rahmen der technischen Bauvorschrift und mit
vorheriger Zustimmung der Fa. EFP durchgefihrt werden. Mit der Durchfiihrung allfalliger
Sonderwiinsche kdnnen ausschliellich die am Bau beschéftigten Firmen betraut werden.
Insbesondere ist bei gednderter Ausfihrung auf Schall- und Warmedammung zu achten.
Die Abrechnung der Sonderwiinsche erfolgt direkt mit den beauftragten Firmen. Um einen
reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten, ist die Durchfiihrung solcher Wiinsche nur ber die
Firma EFP bei schriftlicher und gegengezeichneter Vereinbarung madglich.
Innenausbauarbeiten in Eigenregie konnen erst nach erfolgter technischer Abnahme und
Wohnungsiibergabe durch die EFP erfolgen, ein friihzeitiger Beginn dieser Arbeiten bereits
wahrend der Bauphase des Projektes ist nur durch Zustimmung des Biliros EFP mdglich.
Die Abrechnung fir nicht erfolgte Leistungen durch Eigenausbau bzw. komplett gestrichener
Leistungen, erfolgt innerhalb von 3 Monaten ab Endabrechnung des Bauvorhabens. Der
Aufwand der Firma EFP (Organisation, Plananderungen und Anbotseinholung) wird nach
tatsachlichen Kosten abgerechnet. Die Anderungen im Anfangsstadium sind kostenlos bzw.
werden von der Firma EFP getragen. Fir Sonderwiinsche libernimmt die Firma EFP keiner-
lei Gewahrleistung.

ABSTELLPLATZE

Da von Seiten der Gemeinde Aldrans bei der Errichtung eines Wohnhauses eine Mindestan-
zahl an Stellplatzen vorgeschrieben wird, ist jeder Wohnungskaufer verpflichtet mindestens
1 Tiefgaragenabstellplatz zu kaufen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Zeichnerische Ausdrucksmittel (Einrichtungsgegensténde) sowie Visualisierungen (Schau-
bilder) sind nicht Bestandteil der fiir die Einrichtung und Ausstattung der Wohnungen maf3-
geblichen Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen angefiihrten MaRe sind Rohbaumalfe und entsprechen der Polierplanung.
Fir Einrichtungsgegenstande bzw. Mdblierung ist unbedingt das Naturmaf® zu nehmen.
Maftoleranzen bis zu 3 % werden gemaR WEG in der derzeit geltenden Fassung beider-
seits toleriert. Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung und
jedem Baustoff, der in der Baubeschreibung als ,bzw. — oder “ angegeben ist zu. Fir einen
von der Bauleitung angegebenen Einzugstermin bzw. vorgelegten Bauzeitplan kann keine
Garantie ibernommen werden.

Bei jeglichem Schriftverkehr ist die Nummer des Hauses anzufiihren. Geringfligige statisch
oder schalltechnisch bedingte Anderungen (Vorsatzschalen, Stiirze, Saulen, etc.) sind ohne
Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren. Schlissel werden dem Kaufer erst bei erfolgter Woh-
nungsubergabe durch EFP ausgehandigt, das Betreten der Wohnung um Abmessungen fir
Einrichtungsgegenstande durchzufiihren ist nach Absprache mit der EFP jedoch méglich.
Die technische Abnahme der Wohnungen erfolgt ca. drei Wochen vor der tatsachlichen Woh-
nungsiibergabe im Beisein des jeweiligen Kaufer und der Bauleitung. Festgestellte Mangel
werden bis zur Wohnungsilibergabe behoben. Nach der technischen Abnahme werden die
Wohnungen endgereinigt. Die Wohnungen diirfen ab diesem Zeitpunkt durch den Kaufer bis
zum Ubergabetermin nicht mehr betreten werden.

GEWAHRLEISTUNG

Gewabhrleistung fiir nicht bewegliche Teile: drei Jahre, fiir bewegliche und mechanische Tei-
le ein Jahr ab Datum der Fertigstellung und erstmaliger Ubergabe. Allenfalls auftretende
Haarrisse werden gemaR O-Norm B2210 vom Kaufer toleriert. Angelegenheiten, Uber die
in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung und vorangegangen Bedingungen keine Verein-
barungen getroffen sind, regeln sich nach den Bestimmungen der einschlagigen O-Normen
des ABGB sowie des KSchG.

Fir Sonderwiinsche tbernimmt die Firma EFP keinerlei Gewahrleistung.

ZU BEACHTEN NACH DER WOHNUNGSUBERGABE

Bitte Informationsblatt zur Vermeidung von Baufeuchtigkeitsschaden wahrend der Austrock-
nungszeit nach Wohnungsiibergabe beachten. In diesem sind auch Hinweise fiir Mobelein-
bauten angefiihrt, die zu beachten sind. Die Regenablaufe sind frei zu halten und Silikonfu-
gen vom Eigentiimer regelmaRig zu Gberpriifen und zu warten.



